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LE MOT DU PRESIDENT 
Gautier Delabrousse-Mayoux 
 
Chers associés, 
 
/ΩŜǎǘ ƴƻƴ ǎŀƴǎ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ŞƳƻǘƛƻƴ ǉǳŜ ƴƻǳǎ ŀǾƻƴǎ ƭŜ ǇƭŀƛǎƛǊ ŘŜ Ǿƻǳǎ 
présenter le premier rapport annuel de gestion de votre SCPI Iroko ZEN 
ǇƻǳǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлнлΦ 
 
LǊƻƪƻ ½9b Ŝǎǘ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ǇǊƻŘǳƛǘ ŘΩŞǇŀǊƎƴŜ ŘŜ ƭŀ {ƻŎƛŞǘŞ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ LǊƻƪƻΦ /ŜǘǘŜ {/tL ŀ ƭŀ 
ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞ ŘΩşǘǊŜ ƴŞŜ Ŝƴ нлнл Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ Ŝǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǳƴƛǉǳŜΣ ƭƛée à 
ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ /ƻǾƛŘ-19. Cela ne changera pas notre ambition qui est et sera de transformer le 
ǇŀȅǎŀƎŜ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ŝƴ ǊŜǇǊŜƴŀƴǘ ƭŀ ǇƘƛƭƻǎƻǇƘƛŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ζ FinTech » ou 
« FundTech η Řŀƴǎ ƭŜ ƳƛƭƛŜǳ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŜƴŎƻǊŜ ǘǊŝǎ ƛƴǎǘitutionnel des SCPI. Cette philosophie peut 
se résumer en une mission : rendre l'épargne accessible, alignée, et transparente. 
 
bƻǳǎ Ŝǎǎŀȅƻƴǎ ŘΩşǘǊŜ ǇƛƻƴƴƛŜǊ Řŀƴǎ ƴƻǘǊŜ ƳƻŘŜ ŘŜ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ : 100% accessible en ligne et dans 
ǎƻƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǘƻǘŀƭ ŀǾŜŎ ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜǳǊ : absence de commission de souscription. 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ Ł ǘƻǳǘ ƭŜ ƳƻƴŘŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǊ Ŝƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ 
de souscription clair et pédagogique, que ce soit en direct ou à travers votre conseiller de gestion de 
patrimoine. 
 
[Ŝ ŎǆǳǊ ŘΩLǊƻƪƻ ½9b Ŝǎǘ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΦ bƻǘǊŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ŘŜǳȄ 
piliers :  
 
Pilier 1. Une allocation dynamique et diversifiée ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ 
όōǳǊŜŀǳȄΣ ŜƴǘǊŜǇƾǘǎΣ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ƎŞǊŞŜǎύ ǉǳŜ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ 
en France (Paris, Île-de-France et les principales métropoles régionales), et prochainement dans les 
pays limitroǇƘŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 9ǳǊƻ ǉǳŜ ǎƻƴǘ ƭΩ!ƭƭŜƳŀƎƴŜ Ŝǘ ƭΩ9ǎǇŀƎƴŜΦ /ƻƴŎǊŝǘŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ ƎŀǊŘŜǊ Ŝƴ 
ligne de mire notre objectif de résilience, cette allocation dynamique se traduit par une 
ǎǳǊǇƻƴŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜ ŀǳ ŘŞǘǊƛƳŜƴǘ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ prêt-à-porter 
par exemple (renforcement du e-commerce), un focus sur du commerce de service (crèche, 
médical, alimentaire etc.) ou encore en bureau par une allocation prioritaire vers des bureaux de 
nouvelles générations avec des baux de longue durée (immeubles récents, intégrant des services et 
favorisant les mobilités douces). 
 
Pilier 2. Une ambition forte pour Iroko ZEN sur la résilience long terme des bâtiments, au-delà des 
locataires existants, pour en faire une SCPI de référence en matière de politique ESG 
(Environnement Social et Gouvernance) ce qui passe notamment par l'amélioration des 
performances énergétiques des bâtiments, mais aussi par privilégier les investissements qui 
favorisent les déplacements doux, le bien-şǘǊŜ ŘŜ ǎŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎΣ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘé des locataires participent 
au développement sociétal ou encore, sensibiliser au maximum les occupants sur notre politique 
ESG. Pour cadrer ces ambitions et les mesurer, Iroko ZEN a choisi de postuler au label ISR 
(Investissement Socialement Responsable) en 2020. 
 
¦ƴŜ Ŧƻƛǎ ŎŜ ŎƘŜƳƛƴ ǘǊŀŎŞΣ ƴƻǳǎ ǎƻǳƘŀƛǘƻƴǎ şǘǊŜ ŀƳōƛǘƛŜǳȄΣ ŎŀǊ ƛƭ ƴƻǳǎ ǎŜƳōƭŜ ǉǳΩƛƭ ǊŜŦƭŝǘŜ ƭŜ ōŜǎƻƛƴ 
ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇŀǊƎƴŀƴǘǎΣ ǉǳƛ ǾŜǳƭŜƴǘ ŀǎǎƻŎƛŜǊ ǊŜƴǘŀōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ǉǳşǘŜ ŘŜ ǎŜƴǎ : nous 
ŀƴǘƛŎƛǇƻƴǎ ǳƴŜ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ол Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘΩeuros pour ce premier exercice plein ce qui nous 
amènera à être sélectif dans la qualité des investissements. Nous mutualisons les risques en 
ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŀƴǘ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ Ł tŀǊƛǎ ǉǳΩŜƴ ǊŞƎƛƻƴǎΣ ǎǳǊ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ 
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locataires scrutée à la loupe : leur fiabilité en ces temps de Covid-мф ŀǳǊŀ ŀǳǘŀƴǘ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ǉǳŜ 
la durée de leur engagement sur site. 
 
L'objectif de distribution (TDVM) non garanti de 2021 est de 6.50 - 7%. 
 
Iroko ZEN a pu verser un premier dividende un mois seulement après son lancement en réduisant 
son délai de jouissance au 1er jour du 1er mois. Ce premier dividende, versé en décembre dernier, 
Ŝǎǘ ŘŜ мΣнс ϵ ǇŀǊ ǇŀǊǘΦ /Ŝ ǉǳƛ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ ƳŜƴǎǳŜƭ ŘŜ лΣсо҈Φ !ƴƴǳŀƭƛǎŞŜΣ ŎŜǘǘŜ 
performance mensuelle conduit à un TDVM de 7,56% en 2020. 
 
Par ailleurs, nous avons pu constituer un report à nouveau de 11.079 euros dès le premier exercice 
2020. Nous espérons être en capacité de distribuer un dividende compris en 6,50% et 7% pour ce 
premier exercice plein en 2021. 
 
9ƴŦƛƴΣ нлнл ŀǳǊŀ ŞǘŞ ƭΩŀƴƴŞŜ Řǳ ƭŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘΩLǊƻƪƻ ½9bΣ ŀƛŘŞŜ ǇŀǊ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŀǳ ŎŀǇƛǘŀƭ ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ŘŜ 
ƎŜǎǘƛƻƴ ŘΩ9ǳǊŀȊŞƻ Ŝǘ ŘŜ I9/ ±ŜƴǘǳǊŜǎΣ Ŝƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ƴƻǘǊŜ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ 
LO Capital. Ces entrées au capital ont permis de développer la communication autour de la SCPI et 
de recruter des talents qui ont rejoint IROKO depuis son lancement, en provenance de multiples 
sociétés de gestion reconnues de la place. Une reconnaissance et une ambition pour développer 
notre projet et atteindre les objectifs que nous nous sommes fixés pour vous. 
 
Gautier DELABROUSSE MAYOUX 
tǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘΩLǊƻƪƻ 
Amale  
Antoine 
Charlotte  
Charles 
Myléna 
Foucault 
Kenny  
Kevin  
Mathieu 
Michelson  
Phong 
Pierre-Antoine 
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RAPPORT DE GESTION DE LA SCPI IROKO ZEN 
 
Iroko ZEN et Iroko dans les médias ! 
 
tǊŜǳǾŜ Řǳ ŘŞōǳǘ ŘΩŜƴƎƻǳŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ŎƻƴŎŜǇǘ ƴƻǾŀǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ {/tL LǊƻƪƻ ½9bΣ ƭŀ presse nationale 
ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŞŜ ŀ ōŜŀǳŎƻǳǇ ǊŜƭŀȅŞ ƭŀ ƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘΩLǊƻƪƻ ½Ŝƴ Ŝƴ ŜȄǇƭƛǉǳŀƴǘ ƴƻǘǊŜ ŎƛǊŎǳƛǘ ŘŜ 
distribution disruptif avec le 0% de commission de souscription et en détaillant les premières 
acquisitions immobilières ce qui a pu accélérer la notoriété de notre société et de notre produit. 
 
 

 
 

 
Bien aidé par le fait les classements annuels réalisés par des distributeurs ou journaux placent Iroko 
½9b Řŀƴǎ ƭŜ ǘǊƛƻ ŘŜ ǘşǘŜ ŘŜǎ ƳŜƛƭƭŜǳǊǎ ǘŀǳȄ ŘŜ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ŝƴ нлнлΦ !ǘǘŜƴǘƛƻƴΣ ŎΩŜǎǘ ōƛŜƴ sur les bases 
ŘΩǳƴŜ ŀƴƴǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǘǊŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜΦ 
 
 

 

 
 
 
 
Source : Meilleurescpi.com / Classement 2020 
Nb : les performances passées ne présagent pas des performances futures 
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LǊƻƪƻ ½9b Ŝƴ ǳƴ ŎƻǳǇ ŘΩǆƛƭ 
Données au 31/12/2020 
 
 

 Collecte brute 2020 :     нΦфнрΦллл ϵ 
 Associés :      55 
 Parts souscrites :    14.625 
 Nouvelles acquisitions :    2 
 Surface du patrimoine :   1.083 m² 
 Durée des baux :    уΣу ŀƴǎ Ŝƴ ŘǳǊŞŜ ŘΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŦŜǊƳŜ ό²![.ύ 
 TDVM 2020 :    7,56% 
 ¢ŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇƘȅsique :  100% 
 ¢ŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊ Υ   100% 
 Loan to Value (LTV) :   31% 

 
 
 

          
                            

 Actif #1 ς Reims      Actif #2 - Pantin 
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Organe de décision et contrôle 
 
Forme juridique    SCPI à capital variable 
Capital social statutaire    нлΦлллΦлрл ϵ 
Date d'ouverture au public   Novembre 2020 
Visa AMF     N°20-17 du 09/10/2020 
Société de Gestion    IROKO 
 

Société de gestion  
 

La gestion de la SCPI est assurée par la Société de Gestion Iroko 
5ŀǘŜ ŘΩƛƳƳŀǘǊƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Υ 13/05/2020 
Siège d'exploitation : 95, avenue du Président Wilson - 93108 Montreuil Cedex 
 
Nationalité : Française 
Forme Juridique : Société par actions simplifiée (SAS) 
RCS : n°883 362 113 de Bobigny 
 
!ƎǊŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ ŘŜǎ aŀǊŎƘŞǎ CƛƴŀƴŎƛŜǊǎ Ŝƴ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ {ƻŎƛŞǘŞ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ tƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ 
: n°GP20000014 en date du 08/06/2020 
 
Objet Social (extrait) : Société de gestion de portefeuille habilitée à gérer des OPPCI, des SCPI et 
ŘŜǎ CƻƴŘǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎement alternatifs (FIA) principalement à vocation immobilière et de capital 
investissement 
 
Capital :  637.801,60 euros 
 
Représentant légal : Gautier Delabrousse-Mayoux (Président) 
Direction : Gautier Delabrousse-Mayoux (Président), Phong Hua (Directeur) 
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Conseil de Surveillance 
 
! ƭŀ ŘŀǘŜ ŘŜ ŘŞƭƛǾǊŀƴŎŜ Ł ƭŀ {/tL Řǳ Ǿƛǎŀ ŘŜ ƭΩ!aCΣ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘŜ ǎǳǊǾŜƛƭƭŀƴŎŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘŜ мл 
ƳŜƳōǊŜǎ Şƭǳǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩ!ǎǎŜƳōƭŞŜ DŞƴŞǊŀƭŜ /ƻƴǎǘƛǘǳǘƛǾŜ Řǳ ммκлфκнлнлΦ 
 
Le Conseil de Surveillance est présidé par Madame Louise BOUSQUET ANDREANI. 
 
 

Composition du Conseil de surveillance à la date de 

délivrance du visa AMF 

Profession exercée par les membres du 

Conseil de Surveillance 

Ralph PANY SWISS LIFE ς Responsable Asset Management  

Quentin ROMET HOMUNITY ς Fondateur 

Julien WORMSER BANQUE WORMSER FRERES - Directeur général 

délégué 

Société WAD GROUP représentée par Simon DAWLAT BATCH - Fondateur 

Mathilde LOBRY ARES MANAGEMENT ς Principal 

Société EGMW représentée par Antoine LECONTE CHEERZ - Fondateur 

Cédric BLANCHET  NOTAIRE 

Société UL ADVICE représentée par Laurent USELDINGER Entrepreneur Investisseur - fondateur de Ullink 

revendue en 2018 

Sté BUSINESS & ASSOCIES représentée par Louise 

BOUSQUET ANDREANI 

AGENCE BUSINESS ς Directrice Générale 

Société TB PAT représentée par Anne-Charlotte THEVES PATRIMUM GROUP ς Gérante Associée 
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Expert Immobilier 
 
Le cabinet CUSHMAN et WAKEFIELD Valuation, Tour Opus - 12/77 Esplanade du Général de Gaulle, 4 
Place des Pyramides, 92081 PARIS LA DÉFENSE, représenté par Philippe Guillerm, Expert accepté par 
ƭΩ!aCΣ ŀ ŞǘŞ ƴƻƳƳŞ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ŘŜ Ŏƛƴǉ ŀƴƴŞŜǎΣ ǇŀǊ ƭΩŀǎǎŜƳōƭée générale constitutive du 
11/09/2020.  
{ƻƴ ƳŀƴŘŀǘ ŜȄǇƛǊŜǊŀ ŀǾŜŎ ƭΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ǉǳƛ ǎǘŀǘǳŜǊŀ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳǇǘŜǎ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ нлнпΦ 
 
Dépositaire 
 
La Société de gestion a désigné Oddo BHF en qualité de dépositaire de la SCPI à travers une 
convention de prestation de services à durée indéterminée. 
 

Commissaire aux Comptes 
 

! ŞǘŞ ŘŞǎƛƎƴŞ ŎƻƳƳŜ /ƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŀǳȄ /ƻƳǇǘŜǎ ǘƛǘǳƭŀƛǊŜΣ ǇƻǳǊ ǎƛȄ όсύ ŜȄŜǊŎƛŎŜǎΣ ǎƻƛǘ ƧǳǎǉǳΩŁ 
l'assemblée de 2026 appelée à statuer sur les comptes de l'exercice 2025 en tant que titulaire la 
ǎƻŎƛŞǘŞ .aϧ!Σ {!{ ŀǳ ŎŀǇƛǘŀƭ ŘŜ мΦнллΦлллϵΣ ƛƳƳŀǘǊƛŎǳƭŞŜ ŀǳ w/{ ŘŜ tŀǊƛǎ ƴϲ опу псм ппоΣ Řƻƴǘ ƭŜ 
siège social est 11 rue Laborde 75008 PARIS, et représentée par Marie-Cécile MOINIER. 
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DISPOSITIFS DE CONTRÔLES 
 
Une ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŘŜ ǎŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘŜ ƭŜǎ 
unes des autres et dans le respect de la réglementation applicable à la gestion de fonds collectifs. Ses 
différentes activités ont un socle commun : la gestion et la distribution de produits et services 
immobiliers à destination des investisseurs. 
 
[ŀ ƎŞǊŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ {/tL Ŝǎǘ ŀǎǎǳǊŞŜ ǇŀǊ LǊƻƪƻ ǎƻŎƛŞǘŞ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŀƎǊŞŞŜ ǇŀǊ ƭΩ!aC ǎƻǳǎ 
ƭŜ ƴǳƳŞǊƻ Dtнлллллмп Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ лу Ƨǳƛƴ нлнлΦ LwhYh Ŝǎǘ ŘƻǘŞŜ ŘΩun dispositif de contrôle interne 
et de conformité piloté par le Responsable Conformité et Contrôle Interne (RCCI), qui a également la 
ŎƘŀǊƎŜ ŘŜ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎΣ ŘŜ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŀƴǘƛ-blanchiment et de la 
déontologie, le tout accompagné par le cabinet de conseil en RCCI Marker Management Consulting.  
 
[Ŝ w//L ŎƻƴǘǊƾƭŜ Ŝǘ ŞǾŀƭǳŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǊŞƎǳƭƛŝǊŜ ƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ Řǳ ŎƻƴǘǊƾƭŜ 
interne. Il évalue également les procédures opérationnelles et les politiques ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜΦ Lƭ ǎΩŀǎǎǳǊŜ 
ŘŜ ƭŜǳǊ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŦƻǊƳǳƭŜ ŘŜǎ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ Ł ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊƾƭŜǎ ƻǇŞǊŞǎ Ŝǘ ǎΩŀǎǎǳǊŜ ŘŜ 
leur suivi. Le RCCI rend compte des éventuels dysfonctionnements, de ses travaux de contrôle ainsi 
que des principales recommandations, aux organes de Direction de Iroko. 
 
[Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ŘΩLwhYh ǊŜǇƻǎŜ ǎǳǊ ǘǊƻƛǎ ƴƛǾŜŀǳȄ : 

1. Les contrôles permanents de premier niveau réalisés par les équipes opérationnelles ; 
2. Les contrôles permanents de second niveau placés sous la responsabilité du Contrôle 

Interne et vérifiés par Marker Management Consulting ; 
3. Les contrôles périodiques dits contrôles de troisième niveau exercés de manière 

indépendante le cas échéant. 
 
[Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩLwhYh ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ : 

 Du respect de la réglementation concernant la communication financière de la société de 
gestion 

 Du respect de la règlementation concernant la lutte contre le blanchiment et le financement 
du terrorisme  

 Du respect de la réglementation eǘ Řǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ; 
 5Ŝ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ; 
 Du suivi des risques opérationnels et réglementaires ; 
 De la mise en place de procédures de gestion du risque de liquidité 
 Du respect des dispositions déontoloƎƛǉǳŜǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘŜǳǊǎΣ 

prestataires ou membres des Conseils de Surveillance pour la protection des investisseurs. 
 
 
Des associés informés 
 
Pour assurer votre information, une synthèse des activités de la SCPI tant à ƭΩŀŎǘƛŦ όŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ Ŝǘ 
ŎŜǎǎƛƻƴǎ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎΣ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀǘƛǾŜΣ ǘǊŀǾŀǳȄ Ŝǘ ŞǾŝƴŜƳŜƴǘǎ ƳŀƧŜǳǊǎύ ǉǳΩŀǳ ǇŀǎǎƛŦ 
(collecte de capitaux, liquidité de votre placement) ainsi que leur traduction financière et comptable 
sont données dans différents documents (bulletin trimestriel et semestriel, rapport annuel, site web). 
 

Iroko présente également ses travaux aux Conseils de Surveillance de la SCPI. 
[ŀ ƴƻǘŜ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ {/tLΣ ǊŜƳƛǎŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǎƻǳǎŎǊƛǇǘƛƻƴΣ ŘŞǘŀƛƭƭŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎƻƴ 
fonctionnement. 
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Respects des obligations issues de la Directive AIMF 
 
LǊƻƪƻ ǎΩŀǎǎǳǊŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ 
mises en place ainsi que des contrôles effectués dans le cadre du plan de contrôle annuel, du respect 
de ses obligations au titre de la Directive AIFM et portant notamment sur la gestion de la liquidité, la 
ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ǊŞƳǳƴŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜǎ ŦƻƴŘǎ ǇǊƻǇǊŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘŜ 
des actifs détenus. 
 
Risques de la SCPI 
 
Acheter des parts de la SCPI Iroko ZEN est un investissement immobilier. Comme tout placement 
ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΦ Nous vous recommandons une durée de 
placement de plus de 7 ans. 
 
Ce placement comporte des risques. Le capital investi et les revenus ne sont pas garantis : ils sont liés 
ŀǳȄ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ŝǘ ŀǳ ōƻƴ ǇŀƛŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƭƻȅŜǊǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎΦ 9ƴŦƛƴΣ 
comme tout placement rappelez-vous que les performances passées ne préjugent pas des 
performances futures. 
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INVESTISSEMENTS IMMOBILIER 2020 

 
Le mot du gérant 
 
En 2020, Iroko ZEN a procédé à ses deux premières acquisitions immobilières : un immeuble de 
bureaux situé à Reims et loué à Pôle Emploi avec un bail de 9 ans fermes, puis un local commercial 
ƭƻǳŞ Ł ǳƴŜ ŎǊŝŎƘŜΦ /Ŝǎ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ƛƭƭǳǎǘǊŜƴǘ ƴƻǘǊŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ 
ǊŞǎƛƭƛŜƴǘǎΣ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ōƛŜƴ ǎƛǘǳŞǎΣ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǊŞŎŜƴǘŜǎ Ŝǘ ƭƻǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ 
ōŀǳȄ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŘǳǊŞŜǎ ŘΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ƭƻƴƎǳŜǎΦ 
 
Les investissements réalisés en 2021 témoignent de notre volonté de diversification aussi bien sur le 
Ǉƭŀƴ ŘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǾƛǎŞǎ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ bƻǳǎ ŀƭƭƻƴǎ ŀƛƴǎƛ ǾƛǎŜǊ Ŝƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ 
ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇƾǘǎΣ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘŜǎ Ŏommerces ayant la faculté de résister aux 
perturbations liées à la Covid-19. 
Ces acquisitions se feront dans une démarche ESG (Environnement Social et Gouvernance) en respect 
du décret tertiaire qui vise à diminuer les consommations énergétiques des bâtiments de 40% à 
horizon 2030. 
 
 
Nous vous invitons à vous rendre régulièrement sur notre site internet www.iroko.eu ou sur nos 
ǇǳōƭƛŎŀǘƛƻƴǎ ǊŞƎǳƭƛŝǊŜǎ όōǳƭƭŜǘƛƴ ǘǊƛƳŜǎǘǊƛŜƭ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ƻǳ ǊŞǎŜŀǳȄ ǎƻŎƛŀǳȄύΦ 
 

 
 

Phong HUA 
Directeur des investissements 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.iroko.eu/
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Actif #1 - 1 rue des Thiolettes ς REIMS (51) 
 
[Ŝ ǇǊŜƳƛŜǊ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩLǊƻƪƻ ½9b Ŝǎǘ ǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ ǊŞŎŜƴǘ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ 
ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ фру ƳчΣ Ŝƴ ǇŀǊŦŀƛǘ Şǘŀǘ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ǎƻǳǎ ƎŀǊŀƴǘƛŜ ŘŞŎŜƴƴŀƭŜΦ [Ŝ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǎŜ ǎƛǘǳŜ 1 rue 
des Thiolettes, dans un environnement immédiat accueillant de nombreuses entités administratives 
de la ville de Reims, 12ième agglomération française. 
 
Cet actif est entièrement loué avec un bail renouvelé à compter du 01/10/2020, sur une durée 
ŘΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŦŜǊƳŜ ŘŜ ф ŀƴǎ Ł tƾƭŜ 9ƳǇƭƻƛΣ ŜƴǘƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ƎŀƎŜ ŘŜ ǎŞŎurité dans le contexte actuel. 
 
Les performances en termes de consommation d'eau et d'énergie sont meilleures que la moyenne de 
l'OID (Observatoire de l'immobilier Durable). Par ailleurs, le bâtiment est bien desservi en transports 
en commun, il est accessible aux personnes à mobilité réduite et offre un bon niveau de confort pour 
ses utilisateurs. 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
  


